Q) CASA EN TRAVESIA DE PASTORIZA, 2
&, PISOSanpCO.  SASAEN
N° 22/068

PISOSANDCO. Arteixo (A Corufia)
m2 (tiles 228m?2 N° habitaciones 4 Ascensor NO
A - m?2 construidos 262m?2 N° bafios 1 Garaje NO
Iy e Conservacion A REFORMAR Trastero  NO
250.000 €
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
Construccion CASA Exterior Sl
Operacion VENTA Dormitorios 4
Tipo UNIFAMILIAR Bafios 1 Estado Tipo
IBI 737,00 € A REFORMAR BANERA
Amueblado NO Cocina
Orientacion SURESTE Tipo Estado Forma
Calif. energ. EN TRAMITE OTROS A REFORMAR INDEPENDIENTE
Portero NO TIENE Puertas interior OTROS
Suelo OTROS Puerta exterior MADERA
Electricidad A REFORMAR Ventanas
Tuberias A REFORMAR Cristal Material Cierre
Agua caliente NO TIENE SIMPLE MADERA OTRAS
Calefaccion NO
Pzas Garaje NO
Ascensores NO
Trasteros NO

CONSTRUCCION Y EXTERIORES
Afo construccion 1925 Solar 709 m?2
Acceso minusvalidos NO N° Plantas 2

ASESOR: JOSE LUIS TIAGONCE ARES TLF: 676578339
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— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBIERNG MINISTERICY

S o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DL CATASTRO

Referencia catastral: 3452308NH493850001FA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficle grafica: 659 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:

TR PASTORIZA 99
15140 ARTEIXO [A CORURNA]

Clase: URBAND

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 212 m2

Afio construccidn: 1925

Construccidon

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m'
WIVIENDA L0 108
WIVIENDS, LT 106

Mckalaiig y acsras — limds b verds

— Lirimgnmagh  — Hidoee'a

== Limiln gerraraana

A0 Comrdmad i U T Mg 29 ETHEN o Lirsiie de consina s oned

",

4798000

5 ] 000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “fccesn a datos catastrales no protegidos de [a SEC*

Martes , 30 de Agosto de 2022
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— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SRR DR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

CH B i GEMERAL
Referencia catastral: 3482309NH4935S0001MA

CEL CATASTAD,

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficle grafica: 50 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %

TR PASTORIZA 87 ) Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
15140 ARTEIXO [A CORUNA]

Localizacidn:

Clase: URBAND

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 98 m2
Aflo construccién: 1925

e B pon s e e

<:f\\\

Construccion ! & i
Desting Escalera / Planta | Puerta Superficie m® ) o ' b
WISIEMDA 10 40 - i
VIVIENDA i 8 E

— Umhede paicels  — Fdnagafa

= Limite de manzsma

545400 Coordenadas U TM. Hisd 20 ETREN  —— iwile ds comatruccianss

Eseala:
1/600

Este documento no es una cerlificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “foceso a datos catastrales no protegidos de la SECT

Martes , 30 de Agosto de 2022
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INFORMACION URBANISTICA:

Tras a analise do solar no plano da cartografia oficial das NNSS municipales e na cartografia
catastral, constatase gue os solares sitlanse nunha zona que se clasifica coma SOLO
URBANO afecto a calificacion de solo urbano residencial de edificacion entre medianeiras
(URME).

Solo Urbano Residencial de edificacion entre medianeiras na sua graduacion 1
(URME 1)
Hoxe, segundo o apartado 2.d) da disposicion transitoria primeira da LSG, ao solo que se
inclie no ambito do solo urbano, como e neste caso, aplicaraselle o disposto no planemento

respectivo, afectado polas sua respectivas lexislacions sectonais.

B N SOLO URBANO - URME 1

No relativo as "\N=5 transcribese a stla ordenanza de aplicacion 1V E:

ZONAS DE APLICACION
As delimitadas no correspondente Plano de Zonificacion, sinaladas como "URME".
CARACTERISTICAS ACTUAIS

Edificacion propia do crecemento normal, moderado, completando o tecido urbano de volumes,
con estructura de espacios publicos en parte mellorables. Arquitectura de tipo medio, de traza
predominantemente actual ou en formas derivadas da adaptacion das construccions de
transicion rustica mesturada nalguns casos con elementos neoclasicos que lles aportan certa
relevancia. Edificacions entre medianeiras, formando maza cerrada, compacta ou con espacios
libres interiores privados, sen regulamento especifico, ou en mazas abertas e ainda en lifia, a
caron dun vial, sen tecido urbano as espaldas.
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OBXETIVOS PREVISTOS

Regulacion da edificabilidade, completando volumes e normalizando a profundidade de
construccion. Flexibilidade de usos compatibles. Melloras localizadas dos espacios publicos e
axustes puntuais de alifiacions.

USO PRINCIPAL
Residencial de vivenda, 2° categoria.

USOS PERMITIDOS: CATEGORIAS

Usos Pf_E_RMIﬂDGS CATEGORIAS
Residencial de vivenda 32

Residencial hoteleiro ]2 28 32 44
Hosteleiro 18 24 32

USOS PERMITIDOS CATEGORIAS
Comercial 12 24 38
Artesanal e industrial ja 23

Oficinas, despachos, xestion, admon 1a 22
Espectaculos e actividades recreativas 1727 38 40
Socials, culturais, reunion el SN
Creportivo 1@ 2a 3a
Relixioso Todas
Docente ]# 24 38
Sanitario - Asistencial 12 22 32
Garaxe admisible nas areas non ja g8
peatonalizadas, modalidade |ll
‘Usos dos espacios libres privados nas modalidades I, 11, 1il, IV e V.

USOS AUTORIZADOS EN CONTINUIDADE DA SUA EXISTENCIA CON ANTERIORIDADE
AS PRESENTES DETERMINACIONS, DESENROLADOS EN EDIFICACIONS QUE ESTEAN
CONFORME O ORDENAMENTO PREVISTO:

USOS PERMITIDOS _ CATEGORIAS

Hosteleiro Categoria 42
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TIPOLOXIA

Edificacién entre medianeiras, formando maza cerrada, sen regulacion de patio de maza.
LINACIONS, RASANTES, RECUADOS

As sinaladas no plano da Rede Viaria, Alinaciéns e Rasantes.

PARCELA MINIMA

A catastral existente, ou a resultante da aplicacion do presente ordenamento, sempre gue
admita algin dos usos permitidos, cumplindo cos parametros que lle correspondan, e 100,00
m’ 6s efectos de parcelacidn ou en calguera caso que sexa modificada a configuracion da
parcela con posterioridade a estas determinacions, asi como se non admitira edificacion nas

condiciéns citadas no punto anterior,

EDIFICABILIDADE

Se establece o limite de profundidade maxima de construccion en 16,00 m.

GRADUACION | ALTURAS |
1 B+3+BC
2 B+24BC

Autorizanse sotos e semisotos, sen computar edificabiidade, ata unha profundidade maxima
de 30 m.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta en todalas formas admitidas para esle conceplo nas
ordenanzas xerais, computando a edificabilidade en todala superficie gque libre unha allwa de
teito non inferior a 1,50 m.

Na ordenanza URME-3 permitese alcanzar un fondo maximo de edificacion de 20 m. (en
lodalas plantas, incluso sotos e semisotos), cunha altura maxima de B+3 e unha edificabilidade
de 1,20 m2/m2.

SERVICIOS INMOBILIARIOS JOLTIAR S.L - B70192166 - AVENIDA DE ARTEIXO, 87 BAJO IZQUIERDA, 15007, A CORUNA



%

PISOSANDCO.

L T ora

ASESOR: JOSE LUIS TIAGONCE ARES

PISOSanpCO.

TLF: 676578339

ZONA TODO EL MUNICIPIO

DESCRIPCION
Zona Arteixo

Arteixo linda por el noreste con La Corufia, por el este con Culleredo,por el sur y oeste con Laracha y
por el oeste con Carballo. Esta regado por los rios Bolafios y Seixedo.

La mencién més antigua de la localidad es como Artasio, en un documento del afio 942 recogido en el
tumbo del monasterio de Celanova: "in Faro ex dato tie mee domne Gunterodis, Artasio".

Las tierras de Arteijo pertenecian en la Administracion Eclesiastica a la diocesis de Santiago, al
arcedianado de Nendos y al arciprestado de Faro.

La poblacion del municipio en 2008 era de 28.961 habitantes (INE 2008). Este municipio ha
experimentado un fuerte crecimiento en los Ultimos afios, motivado tanto por su expansién industrial
como por su proximidad a la ciudad de La Corufa.Tiene una extension de 9.590 hectéreas
comprendiendo en trece parroquias.

Los movimientos migratorios también le afectaron a este municipio y actualmente su economia viene
marcada por la creacion del Poligono Industrial de Sabon (1965) que supuso un importante revulsivo
para la evolucion econémica y demografica de esta zona. Es uno de los poligonos industriales mas
importantes de Galicia y dispone de unos 3 millones de metros cuadrados, mas de 100 empresas y da
empleo directo a mas de 4.500 personas.

En el municipio también tiene su sede el primer grupo textil mundial, Inditex, asi como su filial mas
importante, Zara, y sus filiales Kiddy's Class y Zara Home.

Un atractivo importante con el que cuenta el municipio de arteixo es sin lugar a duda sus playas.
Evidentemente, cada playa tiene sus singularidades, pero seguro que cualquiera de ellas te permitira
desconectar un rato y tomar el sol o refrescarte con un buen chapuzoén. Algunas de las mas populares
son las playas de Barrafidan, Sabon o Valcobo.

A nivel inmobiliario lo que nos ofrece Arteixo es poder adquirir una vivienda cerca de Corufia a un
precio mucho mas asequible, es por eso ideal para los que no quieran renunciar a tener un piso con
todas las comodidades y poder comprarlo a un precio muy ajustado, en algunos casos hasta un
cincuenta por ciento menos que en Coruia.
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@ PISOSanpCO.

ool o INFORMACION ADICIONAL

A la hora de comprar una vivienda usted debe tener en cuenta que hay una serie de gastos adicionales al precio de compra. Estos gastos
son los de Notaria, el Registro de la Propiedad y si se solicita una hipoteca los gastos de contratacién derivados de la misma. Ademas
también tendremos que pagar el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (en caso de ser una vivienda de segunda mano) y si se trata
de una vivienda de obra nueva hay que pagar el IVA (impuesto sobre el valor afiadido) y Actos Juridicos Documentados.

[) TIPOS GENERALES: 8 %
1) TIPOS REDUCIDOS (ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL) IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES: 7%

Requisitos: Que la suma del patrimonio de los adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los
demas miembros de sus unidades familiares no sobrepase la cifra de 200.000 euros (incluyendo el inmueble que se compra), mas 30.000
euros adicionales por cada miembro de la unidad familiar que exceda al primero.

ll) TIPOS SUPER-REDUCIDOS (ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL POR ALGUNO DE LOS CASOS INDICADOS) IMPUESTO
DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES: 3%

1. adquisicién de vivienda habitual por discapacitados (el adquirente sea una persona discapacitada fisica, psiquica o sensorial con un
grado de minusvalia igual o superior al 65%) con patrimonio de hasta 400.000 euros.

2. adquisicion de vivienda habitual por familias numerosas con patrimonio de hasta 400.000 euros (mas 50.000 por miembro que exceda
de familia numerosa).

3. adquisicion de vivienda habitual por familias monoparentales o menores de treinta y seis afios. La suma del patrimonio de los
adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los demas miembros de sus unidades familiares no
puede sobrepasar la cifra de 240.000 euros (incluyendo el inmueble que se compra), mas 30.000 euros adicionales por cada miembro de
la unidad familiar que exceda al primero.

) IVA (IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO): 10 %

) ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS (AJD): 1,5 %
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PISOSANDCO.

el o

PISOSanpCO.

GRACIAS POR VISITAR UN INMUEBLE CON PISOS AND CO.

En esta ficha técnica podras encontrar los datos mas relevantes del inmueble que acabas de visitar: caracteristicas del inmueble,
caracteristicas del edificio, un plano orientativo, la descripcién de la zona en la que esta ubicado y los impuestos que hay que pagar a
mayores del precio de compra. Aunque ponemos todo el esmero en que los datos sean lo mas fidedignos posibles la informacién aqui
mostrada no es vinculante (puede contener errores) y se muestra a titulo informativo y no contractual.

El profesional inmobiliario de Pisos And Co. que te ha ensefiado el inmueble se llama José Luis Tiagonce Ares y su teléfono de
contacto es 676578339 Si tienes cualquier duda respecto al inmueble no dudes en ponerte en contacto con él/ella y estard encantado en
ayudarte y/o informarte en cualquier tipo de gestién que necesites realizar incluido hacer una oferta para reservar dicho inmueble.
También puedes contactar con nuestra oficina situada en la Avenida de Arteixo, 87 bajo izquierda, presencialmente, a través del nUmero
de teléfono 981.16.87.00 o a través de nuestro correo electronico: info@pisosandco.es

Detras de esta ficha que te entregamos hay un trabajo por el cual buscamos que la informacion sea lo mas fehaciente posible y que
refleja nuestro buen hacer diferenciandonos de la mayoria de inmobiliarias que no aportan este tipo de documentacion.

Si el trabajo realizado por José Luis Tiagonce Ares ha sido de tu agrado te agradeceriamos que nos pusieras una resefia en Google ya
gue para nosotros es muy importante que sea notorio que nuestros clientes reciben la mejor atencion y la mejor informacion cada vez que
visitan un inmueble. Para poner la resefia es muy simple, sélo tienes que buscarnos en Google, hacer click en “escribir una resefa”,
iniciar sesién con tu cuenta de Google, y marcar las cinco estrellas junto al comentario que nos quieras hacer.

Muchisimas gracias de antemano a toda la gente que valora nuestro trabajo, que aboga por la profesionalizacion en el sector inmobiliario
y ojala que con todo esto podamos llegar a conseguir que siempre que se haga una venta o un alquiler la informacién aportada sea real.

iiGRACIAS POR SER CLIENTES DE PISOS AND CO.!! {iGRACIAS POR SER CLIENTES CINCO ESTRELLAS!!
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PISOSANDCO.

pmedesioviai A poefiae

PISOSanpCO.

RECOMIENDANOS Y GANA UNA COMISION

Si sabes de alguien que tenga una propiedad a la venta (o0 esté pensando en venderla) te invitamos a que nos recomiendes y asi poder
beneficiarte de una gratificacion de un DIEZ POR CIENTO de nuestra comisién cuando se realice la venta de dicho inmueble. Para
conseguirlo es muy simple, o bien indicanos como contactar con el propietario del inmueble a través de un nimero telefénico o dile al
propietario que contacte con nosotros indicando que nos llama de tu parte. En el momento que se escriture la propiedad y cobremos
nuestros honorarios se te abonara un DIEZ POR CIENTO de los honorarios que percibamos por dicha venta. Al recomendarnos estaras
ayudando al propietario, ya que un profesional inmobiliario con afios de experiencia en la zona le ayudara en el proceso de venta y podra
disfrutar de un servicio con el cual conseguira que su propiedad se venda al mejor precio y con la maxima calidad posible.

iiRECOMIENDA PROFESIONALES INMOBILIARIOS!!

iiRECOMIENDA PISOS AND CO.!! ... Y LLEVATE UNA COMISION DE UN DIEZ POR CIENTO
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