PISOSANDCO. RONDA DE OUTEIRO

Agra del Orzan - Ventorrillo, A Corufia
N° 23/027

PISOSANDCO.
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m2 (tiles 194m?2 N° oficinas 0 Ascensor NO
m2 construidos  223m?2 N° bafios 1 Garaje NO
Conservacion A REFORMAR Comunidad 15€ Trastero NO
170.000 €

Construccion LOCAL COMERCIAL Exterior Sl

Operacion VENTA Altura 415M

Uso LOCAL COMERCIAL Fachada 8.66 M

IBI 480,00 € Bafios 1 Estado Tipo
Amueblado NO A REFORMAR NO TIENE
Orientacion NORESTE Puerta exterior ALUMINIO

Calif. energ. EN TRAMITE Verja NO

Portero NO TIENE Ventanas

Suelo BALDOSA Cristal Material Cierre
Electricidad ORIGEN SIMPLE - -
Tuberias ORIGEN

Agua caliente NO TIENE

Calefaccion NO

Pzas Garaje NO

Ascensores NO

Trasteros NO

Escaparates NO
(CARACTERISTICAS DELEDIFICIO.
Afo construccion 1969 N° Plantas 13

Acceso minusvalidos NO Tejado RENOVADO EN 2022

Fachada RENOVADA EN 2022
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ALTURA TECHD 4 33M7

BANO 2.5M2

DUCHA 1863M £

SUPERFICE 189 8M=

ALTURA TECHOD 3 34M°
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N7 ) ZONA AGRA DEL ORZAN - VENTORRILLO

PISOEAN DCD.

ool v ol s

DESCRIPCION
Zona Agra del Orzan

h B - Es el barrio popular de mayor densidad de poblacién de la ciudad de A Corufia, con cerca de 29.000

=l habitantes, (lo que representa casi el 12% de los corufieses). Vivié un desarrollo muy rapido en los
afios 60 y 70, y se ha convertido en una de las zonas mas comerciales de la ciudad, destacando la
conocida calle Barcelona, enteramente peatonal con variedad de comercios y negocios.

Franqueada por dos arterias principales, la Ronda de Outeiro por un lado y la Ronda de Nelle por el

| ,| mi . . . -
4 l - I‘ . "" ﬁ J ‘ﬂ otro, dispone de todos los servicios necesarios como transporte publico con todas las zonas de la
ciudad, bancos, mercado y comercios. En los Ultimos afios cuenta ademas con una Plaza de las
v “W . I‘|'| H Conchifias renovada por completo, convertida en parque con zona infantil y un nuevo aparcamiento

publico que cuenta con doscientas treinta plazas, distribuidas en 114 plazas en régimen de rotacién en
el primer s6tano y 116 en régimen de concesion y para alquiler de abonados en el segundo.

También se cred una asociacion de vecinos “Asociacién de Vecifios Agra do Orzan” que promueve
diversas actividades socioculturales con frecuencia y celebra anualmente una Fiesta de la Diversidad
Cultural con danza, teatro, artesania y exhibiciones tradicionales.

Por todas estas mejoras y remodelaciones, el barrio se ha convertido en una zona ideal para familias
jévenes con hijos que conviven con sus habitantes de toda la vida, propiciando un ambiente comercial,
de numerosas actividades populares y de ocio.

Zona Ventorrillo

Cruzando la Ronda de Outeiro al otro lado del Agra del Orzan, el Ventorrillo cuenta con toda la zona
escolar (Escuela infantil, centro de primaria e Instituto de secundaria) y un pabell6n deportivo completo
que alberga entre otras instalaciones una piscina. Todos estos elementos de uso publico cubren las
demandas de todos los vecinos hasta Riazor.

También tiene unos espacios para la Cultura, el Arte y la Musica en el edificio de servicios multiples
Agora, con instalaciones modernas y un espacioso salén de actos que acoge numerosos eventos
culturales al afio que dan cita a mucho publico. Ademas esta zona del barrio incluye servicios médicos
en un gran centro de especialidades y varias zonas verdes.

Este conjunto de servicios convierten a la zona en un lugar idéneo para vivir con una gran oferta de
viviendas de precios muy variados y asequibles.

ASESOR: ROCIO PINEIRO TOJEIRO TLF: 698182565
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INFORMACION ADICIONAL

A la hora de comprar un local comercial usted debe tener en cuenta que hay una serie de gastos adicionales al precio de compra. Estos
gastos son los de Notaria, el Registro de la Propiedad y si se solicita una hipoteca los gastos de contratacion derivados de la misma.
Ademas también tendremos que pagar el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (en caso de ser un local comercial de segunda
mano) y si se trata de un local comercial el cual es primera transmision hay que pagar el IVA (impuesto sobre el valor afiadido) y Actos
Juridicos Documentados.

Con la primera transmisién nos referimos a las entregas de edificaciones desocupadas por obra nueva, asi como las edificaciones
arrendadas sin opcién a compra que se vendan antes de 2 afios de uso ininterrumpido al propio arrendador.

Las segundas transmisiones de inmuebles son las que ya han sido vendidas en alguna ocasion, o que ya han sido arrendadas durante
mas de 2 afios y se venden a un tercero.

I) Si vas a comprar un local comercial con el objetivo de usarlo como vivienda, pagaras IVA en primera transmision igualmente. Eso si,
deberas demostrar que ese inmueble tiene las licencias pertinentes.

II) Si el vendedor es sujeto pasivo de IVA, o es un particular que lo ha utilizado como negocio propio, se puede renunciar a la exencion de
IVA y tributar por IVA en lugar de por ITP.

Empresa/Promotora Particular Primera transmision IVA
Particular Empresa o particular Segunda transmision ITP
Empresa Empresa (Negocio) Primera transmision Puede renunciar al IVAy tributar
por ITP
Empresa Empresa (Negocio) Segunda transmision Puede tributar por IVA (excepcion)

en lugar de por ITP*

*El vendedor debe ser sujeto pasivo de IVA o el particular lo haya utilizado como negocio propio. Para aplicarlo hay que renunciar a la exencion de IVA.
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Pisos and Co.

SERVICIOS INMOBILIARIOS

FICHA TECNICA

CARACTERISTICAS
Y PLANOS.

Detalles completos de
distribucion, metros
cuadrados, acabados y un
plano orientativo para visualizar
tu futuro hogar.

. w

GRACIAS POR TU VISITA

TU ASESOR PERSONAL

El profesional inmobiliario
de Pisos And Co. que te ha
mostrado este inmueble
estd a tu disposicion para
resolver y/o aclararte
cualquier duda.

COMPROMISO
Y CALIDAD
TRANSPARENCIA TOTAL

Trabajamos con los mas altos
estandares para ofrecerte
informacion veraz, precisa y util.
Tu confianza es fundamental
para nosotros.

Tahosar: B o
uestro compromis

TU EXPERIENCIA
CUENTA
DEJANOS TU RESENA

Si nuestra atencion y servicio
han sido de tu agrado, te
agradeceriamos enormemente
que compartieras tu
experiencia en Google.

\

VALORAMOS TU OPINION

TU OPINION NOS AYUDA A SEGUIR MEJORAN!

Google

Reviews

SERVICIOS INMOBILIARIOS JOLTIAR S.L - B70192166 - AVENIDA DE ARTEIXO, 87 BAJO IZQUIERDA, 15007, A CORUNA




Q | PISOSanpCO. "

pisosanoco. | ;CONOCES A ALGUIEN QUE QUIERA
IR T, VENDER SU VIVIENDA?

RECOMIENDALE PISOS AND CO.
Y RECIBE UN
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RECOMIENDANOS NOSOTROS NOS ENCARGAMOS SI SE VENDE, TU GANAS
Conoces a alguien que quiere Nuestro equipo se ocupara Cuando la vivienda se escriture
vender su vivienda. Dinos cémo de asesorar al propietario y Pisos ?“d Co. hayg FObl_’adO Sus honorarios,
contactar con él o indicale que y gestionar todo el proceso recibiras una graﬂﬁcac@n equn{al.ente al
contacte con nosotros de tu parte. de venta. 10 % de los honorarios percibidos

por esa venta.

E S TU RECOMIENDAS. NOSOTROS VENDEMOS. RECOMIENDA PISOS AND CO.

) / rofesionales inmobiliarios a tu servicio.
T GANAS: P
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